PROGRAM PRIORYTETOWY
Poprawa jakosci powietrza poprzez wymiane zrodet ciepta w budynkach wielorodzinnych - pilotaz.

ZASADY UDZIELANIA POZYCZEK W RAMACH
PILOTAZOWEGO PROGRAMU PRIORYTETOWEGO - ,,POPRAWA JAKOSCI POWIETRZA
POPRZEZ WYMIANE ZRODEL CIEPLA W BUDYNKACH WIELORODZINNYCH

§1
BENEFICJENT
W ramach pilotazowego Programu Priorytetowego - ,Poprawa jakosci powietrza poprzez wymiane zrodet ciepta w
budynkach wielorodzinnych”, pozyczki z Wojewddzkiego Funduszu mogg by¢ udzielane tylko i wytgcznie Wspdlnocie
Mieszkaniowej, zarzadzajgcej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym obejmujgcym od 3 do 20 lokali.

§2

KOSZTY KWALIFIKOWANE
W przypadku pilotazowego Programu Priorytetowego - ,Poprawa jakosci powietrza poprzez wymiane zrédet ciepta
w budynkach wielorodzinnych” do kosztéw kwalifikowanych zaliczamy koszty:
a) urzadzen,
b) materiatow i ustug.
Szczegotowe zestawienie wszystkich kosztow kwalifikowanych zostaty przedstawione w ,Zatgcznik nr 1_
Zestawienie kosztow kwalifikowanych”.

§3
WYMAGANA DOKUMENTACJA NIEZBEDNA DO DOKONANIA OCENY EKONOMICZNO-
FINANSOWEJ ZtOZONEGO WNIOSKU
1. Dokumenty ogdlne:
a) kserokopia ztozonego wniosku o dofinansowanie w formie dotac;ji,
b) wniosek o dofinansowanie w formie pozyczki - cze$¢ finansowa, stanowigcy zatgcznik numer 1 do
niniejszych zasad (,Zatgcznik nr 2_Whniosek o pozyczke czes¢ finansowa”).

2. Dokumenty rejestrowe Wspolnoty mieszkaniowe :
a) uchwata powotujgca Zarzad wtascicielski Wspodlnoty Mieszkaniowej i okreslajgca sposéb reprezentaciji wraz

z pOzniejszymi zmianami,

b) w przypadku reprezentacji Wspdélnoty Mieszkaniowej przez Zarzgdce zewnetrznego — umowe o wspotpracy
wraz z uchwatg powotujgcg Zarzadce zewnetrznego,

c) zaswiadczenie o nadaniu numeru REGON Wspdlnoty Mieszkaniowej,

d) zaswiadczenie o nadaniu numeru NIP Wspdlnoty Mieszkaniowej.

3. Uchwaty Wspolnoty wyrazajgcej zgode na:
Uchwate wyrazajgcg zgode na zaciggniecie przez Wspolnote Mieszkaniowg zobowigzania w formie pozyczki we
wnioskowanej kwocie oraz na wnioskowany okres jak rowniez uchwate wyrazajgcg zgode na ustanowienie
wymaganych zabezpieczen dla wnioskowanej pozyczki, nalezy sporzadzi¢ na obowigzujgcym druku,
stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszych zasad (,Zatacznik nr 3_Projekt Uchwaty WM”).

4. Dokumenty finansowe:
a) aktualnie obowigzujgcy plan gospodarczy zatwierdzony stosowng uchwatg Wspadlnoty Mieszkaniowej,
b) sprawozdanie finansowe za ostatni zamkniety rok obrachunkowy zatwierdzony stosowng uchwatg
Wspdlnoty Mieszkaniowej,
c) informacja Zarzgdu jako zatgcznik do sprawozdania finansowego za ostatni zamkniety rok obrachunkowy
zatwierdzony stosowng uchwatg Wspdlnoty Mieszkaniowej,
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d)

e)

f)

)

h)

informacja o aktualnym zadtuzeniu wiadcicieli i wspdtwiascicieli lokali w nieruchomosci Wspdlnoty
Mieszkaniowej z wyszczegdlnieniem funduszu remontowego,

wszystkie aktualne uchwaty podjete przez Wspdlnote Mieszkaniowg dotyczgce realizacji zaplanowanych
inwestycji, ktére bedg realizowane z funduszu remontowego Wspédlnoty Mieszkaniowej,

oswiadczenie Wspdlnoty Mieszkaniowej, ze zostaty przedstawione wszystkie aktualne uchwaty podjete
przez Wspdlnote Mieszkaniowg dotyczace realizacji zaplanowanych inwestycji, ktére bedg realizowane z
funduszu remontowego Wspdlnoty Mieszkaniowej,

przediozenie przykltadowego aktualnie obowigzujgcego zestawienia kosztow skfadajgcych sie na
comiesieczng zaliczke na koszty utrzymania lokalu i nieruchomosci wspdlnej wraz ze strukturg okreslonych
sktadnikéw, w tym funduszu remontowego. Przedtozony czynsz powinien mie¢ ukryte dane wrazliwe zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami RODO,

prognoza obejmujgca wptywy i wydatki na rachunek funduszu remontowego Wspdlnoty Mieszkaniowej, ktéra
musi zosta¢ sporzadzona za caty okres finansowania wnioskowang pozyczkg, na obowigzujgcym druku
stanowigcym zatgcznik nr 3 do niniejszych zasad (,Zatacznik nr 4 Wplywy i wydatki fundusz remontowy”).

5. Zaswiadczenia / opinie bankowe / o$wiadczenia:

a)
b)
c)

d)

zaswiadczenie z US o braku zalegtosci?,

zaswiadczenie z ZUS-u o braku zalegtosci?,

opinie bankowe z wszystkich bankéw prowadzgcych rachunki Wspélnoty Mieszkaniowe;j.

Opinia bankowa powinna zawierac nastepujgce informacije:

» czy na rachunku wystepujg zajecia egzekucyjne?

» czy Wspdlnota posiada zobowigzania z tytutu udzielonych kredytéw, gwaranciji, akredytyw?

» czy Wspodlnota na biezaco reguluje swoje zobowigzania wobec banku, ktéry prowadzi rachunek?

» podanie informacji o wszystkich obrotach na rachunkach Wspélnoty Mieszkaniowej w okresie ostatnich
12 miesiecy, tj. wptywy — uznanie konta (,Ma” / ,Ct”) i wydatki — obcigzenia konta (,Wn” / ,Dt”) oraz jakie
saldo wystepuje na rachunku, na dzien sporzgdzania opinii.

Zestawienie aktualnych zobowigzan warunkowych w postaci kaucji jakie zostaty wptacone przez

wykonawcéw / podwykonawcow na rachunek wnioskodawcy z tytutu realizowanych inwestycji, stanowigcych

zatgcznik nr 4 do niniejszych zasad (,Zatgcznik nr 5_Zobowigzania warunkowe - kaucje”).

§4
FORMA DOFINANSOWANIA

1. Pozyczka udzielana jest tylko i wylgcznie ze $rodkéw wiasnych WFOSIGW we Wroctawiu jako uzupetienie
wktadu wtasnego do srodkow, ktory Pozyczkobiorca otrzyma w formie dotacji.

2. Maksymalna kwota pozyczki o jakg moze wnioskowa¢ Pozyczkobiorca nie moze przekroczy¢ 40,0% kosztéw
kwalifikowanych.

3. kagczna wartos¢ uzyskanego finansowania przez Whnioskodawce w formie dotacji i pozyczki nie moze
przekroczy¢ 100,0% tacznie kosztéw kwalifikowanych zwigzanych z realizacjg danego przedsiewziecia przez
Whnioskodawce.

Tw przypadku zaswiadczenia z US, jezeli Wspdlnota nie zatrudnia pracownikéw bgdz Cztonkéw Zarzgdu Wspdlnoty na umowe o prace oraz
nie prowadzi dziatalno$ci gospodarczej, zaswiadczenie z US powinno zawiera¢ informacje, iz ptatnik nie figuruje w ewidencji

2w przypadku zaswiadczenia z ZUS-u, jezeli Wspdlnota nie zatrudnia pracownikéw badz Cztonkéw Zarzgdu Wspdlnoty na umowe o prace,
zaswiadczenie z ZUS-u powinno zawiera¢ informacje, iz ptatnik nie figuruje w ewidencji.
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4. W przypadku, gdy w budynku mieszkalnym, w ktérym realizowane jest przedsiewziecie, prowadzona jest w
lokalach mieszkalnych lub lokalach uzytkowych dziatalno$¢ gospodarcza rozumiana zgodnie z unijnym prawem
konkurencji®, wysoko$¢é wnioskowanej pozyczki jest pomniejszana proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Na uzytek niniejszego Programu przyjmuje sie, ze powierzchnia, na
ktérej prowadzona jest ta dziatalno$¢ stanowi powierzchnie lokalu uzytkowego lub czes¢ powierzchni lokalu
mieszkalnego zajmowang na prowadzenie dziatalno$¢ gospodarcze;.

5. W przypadku, gdy dziatalno$¢ gospodarcza jest prowadzona na powierzchni catkowitej przekraczajacej 30%
budynku mieszkalnego, przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do uzyskania dofinansowania w formie pozyczki.

§5
WARUNKI NIEZBEDNE DO UDZIELENIA POZYCZKI

1. Pozytywna decyzja Zarzagdu WFOSIGW we Wroctawiu o wysokosci przyznanej dotacji dla Wnioskodawcy na
realizacje przedsiewziecia w ramach pilotazowego Programu Priorytetowego - ,Poprawa jakosci powietrza
poprzez wymiane zrédet ciepta w budynkach wielorodzinnych”.

2. Posiadanie zdolnosci do sptaty wnioskowanej pozyczki.
3. Skuteczne ustanowienie zabezpieczen prawnych opisanych w § 12 niniejszych zasad.
4. Brak zalegtosci publiczno-prawnych wobec US i ZUS-u.

5. Przediozenie pozytywnej opinii bankowej, tj. na rachunkach bankowych nie mogg wystepowac zajecia
komornicze.

6. Posiadanie wyodrebnionego rachunku bankowego, na ktory wptywajg srodki zwigzane z prowadzonym
Funduszem remontowym. W przypadku gdy Wspdlnota Mieszkaniowa nie posiada wyodrebnionego rachunku
funduszu remontowego, taki rachunek musi zosta¢ otwarty i Wspdlnota Mieszkaniowa powinna przela¢ na ten
rachunek wszystkie nalezne srodki zwigzane z funduszem remontowym.

7. Uprawomocnienie sie uchwaly wyrazajgcych zgode na zaciggniecie przez Wspdlnote Mieszkaniowg
zobowigzania w formie pozyczki we wnioskowanej kwocie oraz na wnioskowany okres jak réwniez
uprawomochienie sie uchwaly wyrazajgcej zgode na ustanowienie wymaganych zabezpieczen dla wnioskowanej
pozyczki.

§6
OPROCENTOWANIE POZYCZKI

Oprocentowanie pozyczki jest state i w catym okresie finansowania wynosi 2,75% w skali roku.

3 Dziatalno$¢ gospodarcza, wedtug unijnego prawa konkurencji, rozumiana jest bardzo szeroko, jako oferowanie towaréw lub ustug na rynku.
Zakres tego pojecia jest szerszy niz w prawie krajowym (art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsiebiorcow), poniewaz nie wymaga
sie, aby dziatalno$¢ miata charakter zarobkowy, czy byta prowadzona w sposdb zorganizowany lub ciggty. W zwigzku z tym dziatalno$¢ taka
jak np. wynajmowanie lokalu mieszkalnego, najem okazjonalny oraz inne formy udostepnienia tych lokali na rynku, nalezy traktowac jako
dziatalnos¢ gospodarcza w rozumieniu unijnego prawa konkurencji.
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§7
SPOSOB URUCHOMIENIA

1. Pozyczka moze by¢ uruchomiona jednorazowo bgdz w transzach do wysokosci przyznanego finansowania.

2. Pozyczka moze zosta¢ wyptacona w nastepujgcy sposob:
a) na wskazany rachunek Wnioskodawcy, po uprzednim udokumentowaniu dokonania zaptaty za fakture /
rachunek,
b) bezposrednio na rachunek dostawcy / wykonawcy.

§8
OKRES FINANSOWANIA

1. Okres finasowania pozyczki liczony jest od dnia uruchomienia 1 transzy bgdz catej pozyczki do dnia spfaty
ostatniej raty kapitatowej i raty odsetkowe;.

2. Maksymalny okres finansowania pozyczki moze wynosi¢ 180 miesiecy (15 lat).

§9
KARENCJA W SPLACIE

1. W przypadku sptaty kapitatu karencja nie moze by¢ diuzsza niz 18 miesiecy, liczona od daty uruchomienia
ostatniej transzy pozyczki / badz catej pozyczki.

2. W przypadku sptaty odsetek nie ma mozliwosci udzielenia karencji.

§ 10
SPLATA

1. Kapitat z tytutu udzielonej pozyczki sptacany jest na biezgco w okresach miesiecznych do dnia 16-ego kazdego
miesigca.

2. Odsetki z tytutu oprocentowania sptacane sg na biezgco w okresach miesiecznych do dnia 25-ego kazdego
miesigca.

§ 11
UMORZENIE

Pozyczka udzielona na finansowanie przedsiewzie¢ realizowanych w ramach pilotazowego Programu
Priorytetowego - ,Poprawa jakosci powietrza poprzez wymiane zrodet ciepta w budynkach wielorodzinnych” — nie
podlega umorzeniu.

§ 12
ZABEZPIECZENIA

1. W przypadku zabezpieczeh obowigzujgcych dla pozyczek udzielanych w ramach pilotazowego Programu
Priorytetowego - ,Poprawa jakosci powietrza poprzez wymiane zrodet ciepta w budynkach wielorodzinnych”,
nalezy stosowac wzory uméw zabezpieczen, ktére obowigzujg w przypadku pozyczek statutowych.

Strona4z5



PROGRAM PRIORYTETOWY
Poprawa jakosci powietrza poprzez wymiane zrodet ciepta w budynkach wielorodzinnych - pilotaz.

2. Obligatoryjnymi zabezpieczeniami dla wnioskowanych pozyczek beda nizej wskazane zabezpieczenia, {j.:

a) WEKSEL
» weksel ,in blanco” z klauzulg ,bez protestu” z wystawienia Wnioskodawcy wraz z deklaracjg wekslowa,
» suma wekslowa okreslona w deklaracji wekslowej powinna wynosi¢ 120% udzielonej kwoty pozyczki.

b) OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
» oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Wnioskodawcy na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. w formie
aktu notarialnego,
» kwota wskazana w oswiadczeniu o poddaniu sie egzekucji powinna stanowi¢ 120,0% udzielonej kwoty
pozyczki,
» termin wykonalnosci wskazany w oswiadczeniu o poddaniu sie egzekucji musi by¢ dtuzszy o 24 miesigce
od daty sptaty ostatniej raty kapitatowe;.

c) POTWIERDZONA CESJA PRAW WIERZYTELNOSCI Z WYODREBNIONEGO RACHUNKU
BANKOWEGO, NA KTORY WPLYWAJA SRODKI Z FUNDUSZU REMONTOWEGO
> potwierdzona cesja praw wierzytelnosci na rzecz WFOSIGW we Wroctawiu z wyodrebnionego rachunku
bankowego, ktérego wiascicielem jest Wnioskodawca, na ktérym gromadzone sg $rodki pochodzace z
Funduszu remontowego.

§ 13
KLAUZULE DODATKOWE W UMOWIE POZYCZKI

Do umowy pozyczki zostata wprowadzone nastepujgce klauzule dodatkowe:
a) W okresie finansowania pozyczkg Wspdlnota mieszkaniowa nie moze podjg¢ uchwaty, ktéra spowoduje

obnizenie wysokosci aktualnie obowigzujgcej stawki na fundusz remontowy.

§ 14
OBSLUGA WNIOSKOW PRZEZ ODDZIALY

Kazde Biuro Funduszu, dokonuje oceny i obstugi wnioskéw z wtasciwego sobie obszaru.

Opracowat: Dariusz Juszczak

Podpis:

Akceptacja:  Andrzej Zyfajtys

Podpis:

Akceptacja: Mirela Perczak

Podpis:
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